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Editorial
Jahresrückblick 2023 

Unsere Mitgliederzahl liegt weiterhin um die 1.400 bei
einem jährlichen Mitgliedsbeitrag von 30 Euro und bei
einmalig 35 Euro Aufnahmegebühr.

In 2023 wurden von unseren Anwälten knapp 600 Be-
ratungen durchgeführt. Der Schwerpunkt liegt hier re-
gelmäßig z.B. bei den Betriebskosten, Eigenbedarfs-
kündigungen  und  Reparaturstau.   Viele  Beratungen
enden mit der Erstberatung, bei einigen Ratsuchen-
den  bringt  die  Hilfeleistung  zu  notwendiger  Korre-
spondenz den Erfolg. Darüber hinaus geht es oftmals
nur mit direkter Korrespondenz mit dem Vermieter.

Der  eigene  Wohnungsbestand  beträgt  unverändert
246 Wohneinheiten in sechs Wohnanlagen im Süd-
westen von Berlin in guter / mittlerer Wohnlage nach
Mietspiegelkriterium.  Die  Vermietung  erfolgt  sat-
zungsgemäß nur  an  Vereinsmitglieder.  Eine  Kündi-
gung wegen Eigenbedarfs  ist  aufgrund der  Rechts-
form als Wohnungsverein ausgeschlossen.

In 2023 erfolgten 17 Neuvermietungen.  Es bestand
wie in den Vorjahren, abgesehen von Zeiträumen für
Modernisierungsmaßnahmen  aus  Anlass  der  Woh-
nungswechsel,  Vollvermietung.  Freiwerdende  Woh-
nungen müssen häufig modernisiert werden, die Kos-
ten dafür sind erheblich gestiegen. Die Mieten für die-
se Wohnungen betragen dann um die 8,50 Euro kalt
pro Quadratmeter, in einigen Fällen bis 10 Euro. Den
stark gestiegenen Kosten werden auch wir in näherer
Zukunft leider allgemein Rechnung tragen müssen. 

Mit  den  besten Wünschen  für  ein  gutes  2024  ver-
bleibt Ihr

Peter Breuert

Bericht über die Mitgliederversammlung 2023

In  wie  immer  angenehmer  Atmosphäre  fand  am
29.06.2023  im  Hans-Söhnker-Haus  Steglitz,  Seler-
weg unsere nach der Satzung vorgeschriebene Mit-
gliederversammlung  statt.  Die  Einladung  dazu  und
die  Tagesordnung  wurden  im  Juni-Heft  der  Mieter-
bund Nachrichten veröffentlicht.

Es erschien für die eingeladenen Mitglieder dann ein
interessierter  Teilnehmerkreis,  welcher  im  Weiteren
Verlaufe  der  Sitzung  zu  den  einzelnen  Tagesord-
nungspunkten und speziell im Rahmen der Ausspra-
che  zu  dem  Tagesordnungspunkt  „Verschiedenes“
wertvolle  inhaltliche  Beiträge  leistete.  Die  daraufhin
erfolgte Diskussion war für den Vorstand dann auch
Anhaltspunkt  für  die  Prüfung  weiterer  Maßnahmen
der einzelnen vereinseigenen Liegenschaften.

Der Vorstand bedankt sich insofern für das rege Inter-
esse  hinsichtlich  der  mieterseitigen  Anliegen  ange-
sichts der in heutigen Zeiten fordernden Umstände.
 
Vor Eintritt in die Tagesordnung stellt der 1. Vorsitzen-
de, Herr Breuert die Ordnungsmäßigkeit der Ladung
und  die  Beschlussfähigkeit  der  Versammlung  fest.
Zudem berichtet er unter Anerkennung ihrer Leistun-
gen, dass Frau Modrow nach 34 Jahren der Betriebs-
zugehörigkeit in 2023 in Rente geht.

Zu  den  geschäftlichen  Mitteilungen  berichtet  Herr
Breuert,  dass  dem  Verein  zum  Zeitpunkt  der  Ver-
sammlung 1.394 Mitglieder  angehören und in  2023
bereits 160 Beratungen (2022 399 Beratungen) statt-
gefunden haben. Dem Verein liegen 156 Wohnungs-
bewerbungen vor, die in absehbarer Zeit nicht abge-
baut werden können. Um keine falschen Hoffnungen
zu wecken, wurde deshalb vorerst ein Bewerbungs-
stopp verhängt.

Zum TOP 2 erläutert Schatzmeister Herr Woltersdorf
die wesentlichen Punkte des Geschäftsberichts, ins-
besondere, dass in 2022 zehn Wohnungen neu ver-
mietet wurden, weswegen die Aufwendungen für Mo-
dernisierung  und  Instandhaltung  entsprechend  ge-
stiegen sind.

Zur Bilanz und G&V 2022 führt Herr Woltersdorf zum
TPO 3 aus, dass die liquiden Mittel im Vergleich zum
Vorjahr um rd. 700 T€ gestiegen sind. Ferner erläutert
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er insbesondere das Verhältnis zwischen vom Verein
verauslagten Betriebs- und Heizkosten und den er-
haltenen  Vorauszahlungen  mit  dem Ergebnis,  dass
den Mietern insgesamt über alle Wohnungen mit den
Abrechnungen Ertattungen ausgezahlt werden.

Für die Kassenprüfer berichtet unter dem TOP 4 Herr
Schulz über deren in 2022 geleistete Arbeit und die
Prüfung des Jahresabschlusses 2022.  Die  Kassen-
prüfer  haben den Jahresabschluss uneingeschränkt
bestätigt  und empfehlen der Mitgliederversammlung
seine Annahme.

Mangels Aussprachebedarf  zu den TOP 2 – 4 wird
unter dem TOP 6 die Bilanz per 31.12.2022 und die
G&V 2022 einstimmig angenommen.

Die Entlastung des Vorstands gemäß TOP 7 wird von
den  Kassenprüfern  geleitet.  Die  Entlastung  erfolgt
einstimmig.

Unter  dem  TOP  8  erläutert  Herr  Woltersdorf  den
Haushaltsplan 2023. Auf Nachfrage der Mitglieder er-
klärt er den Unterschied zwischen G&V und dem li-
quiditätsorientierten Haushaltsplan.  Ferner  erläutert
er die Unwägbarkeiten des Haushaltsplans in Bezug
auf Modernisierungserfordernisse und spontan eintre-
tenden  Bedürfen.  Er  bekundet  die  Ausrichtung  des
Mieterbundes, Wohnungen zu modernisieren und Im-
mobilien zu erwerben und verweist auf angelaufene
Gespräche  zum  Erwerb  des  Erbbaurechtsgrund-
stücks  der  WA 4.  Fragen zur  Lohnentwicklung und
zur  Sozialversicherung der  Beschäftigten sowie  zur
Kalkulation grundsätzlich und der Prognose der Liqui-
ditätsentwicklung beantwortet Herr Woltersdorf.
Die  Mitgliederversammlung  stimmt  dem  Haushalts-
plan 2023 einstimmig zu.

Unter  dem TOP Verschiedenes macht  Herr  Breuert
auf Mitgliederbefragen folgende Ausführungen:

Verfügbare Handwerker sind ein rares Gut geworden.
Deren Verfügbarkeit, Materialverfügbarkeit und Prei-
se sind die limitierenden Faktoren zukünftiger Moder-
nisierungs- und Instandhaltungsmaßnahmen. Sofern
sich  nichts  ändert,  werden  zeitnahe  Reparaturen
wohl der Vergangenheit angehören.

Gegen die Anstellung eines Hausmeisters für die WA
1 bestehen keine grundsätzlichen Bedenken, jedoch

ließ  sich  seit  dem  Ruhestand  des  seinerzeitigen
Hausmeisters kein geeigneter Bewerber finden.

Die  Verlegung  der  mit  der  BSR  streitbefangenen
Müllstandsplätze verbunden mit dem Bau von Fahr-
radunterstelleinrichtungen  in  den  vorderen  Grund-
stücksbereich werden vom Denkmalschutz nicht ge-
billigt.

Der  Denkmalschutz  der  WA  1  setzt  auch  hohe
Schranken in Bezug auf energetische Sanierung, der
Installation  von  Photovoltaikanlagen  und  erst  recht
von Balkonkraftwerken.

Die monatliche Ablesung / Erfassung von Heizungs-
verbrauchsdaten ist  Ausfluss der auf  uns anzuwen-
denden Heizkostenverordnung und nicht abwendbar.

Mitgliedsbeitrag für 2024

Wie im Vorjahr wird der Mitgliedsbeitrag auch in 2024
30 € betragen. 

Aus § 8 der Satzung ergibt sich, dass er am 1. Janu-
ar fällig ist. Alle diejenigen, die nicht am Lastschrift-
einzugsverfahren  teilnehmen,  denken  bitte  daran,
den Beitrag zeitnah zum 1. Januar zu zahlen. 

Unsere  Bankverbindung  =  IBAN  bei  der  Deutsche
Bank finden Sie im Impressum.

Diejenigen, die uns eine Lastschriftermächtigung er-
teilt haben, müssen sich darum nicht kümmern. Wir
werden den Beitrag frühestens in der ersten Februar-
woche 2024 abbuchen. Bitte vergewissern Sie sich,
dass im Falle einer Änderung Ihres Bankkontos Sie
uns das auch mitgeteilt haben und stellen Sie sicher,
dass in der ersten Februarwoche 2024 Kontodeckung
besteht.  Im Falle  von Mahnungen werden Mahnge-
bühren  und  Verzugszinsen  erhoben  sowie  etwaige
Rücklastschriftgebühren.
Impressum
Herausgeber: Mieterbund (Wohnungsverein)
des Verwaltungsbezirkes Steglitz e.V.
Bismarckstr. 47 c, 12169 Berlin – Steglitz
Telefon 7 96 55 82, Fax 7 95 30 79
Email: info@mieterbund-steglitz.de
IBAN: DE59100708480374685600
BIC: DEUTDEDB110 
V.i.S.d.P. 1. Vorsitzender Peter Breuert
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