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Editorial
Jahresriickblick 2023

Unsere Mitgliederzahl liegt weiterhin um die 1.400 bei
einem jahrlichen Mitgliedsbeitrag von 30 Euro und bei
einmalig 35 Euro Aufnahmegebdhr.

In 2023 wurden von unseren Anwalten knapp 600 Be-
ratungen durchgefihrt. Der Schwerpunkt liegt hier re-
gelmalig z.B. bei den Betriebskosten, Eigenbedarfs-
kindigungen und Reparaturstau. Viele Beratungen
enden mit der Erstberatung, bei einigen Ratsuchen-
den bringt die Hilfeleistung zu notwendiger Korre-
spondenz den Erfolg. Darliber hinaus geht es oftmals
nur mit direkter Korrespondenz mit dem Vermieter.

Der eigene Wohnungsbestand betragt unverandert
246 Wohneinheiten in sechs Wohnanlagen im Sid-
westen von Berlin in guter / mittlerer Wohnlage nach
Mietspiegelkriterium. Die Vermietung erfolgt sat-
zungsgemal nur an Vereinsmitglieder. Eine Kindi-
gung wegen Eigenbedarfs ist aufgrund der Rechts-
form als Wohnungsverein ausgeschlossen.

In 2023 erfolgten 17 Neuvermietungen. Es bestand
wie in den Vorjahren, abgesehen von Zeitraumen fir
ModernisierungsmalRnahmen aus Anlass der Woh-
nungswechsel, Vollvermietung. Freiwerdende Woh-
nungen mussen haufig modernisiert werden, die Kos-
ten dafiir sind erheblich gestiegen. Die Mieten fir die-
se Wohnungen betragen dann um die 8,50 Euro kalt
pro Quadratmeter, in einigen Fallen bis 10 Euro. Den
stark gestiegenen Kosten werden auch wir in naherer
Zukunft leider allgemein Rechnung tragen mussen.

Mit den besten Winschen fir ein gutes 2024 ver-
bleibt Ihr

Peter Breuert
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Bericht Uber die Mitgliederversammlung 2023

In wie immer angenehmer Atmosphare fand am
29.06.2023 im Hans-Sohnker-Haus Steglitz, Seler-
weg unsere nach der Satzung vorgeschriebene Mit-
gliederversammlung statt. Die Einladung dazu und
die Tagesordnung wurden im Juni-Heft der Mieter-
bund Nachrichten veréffentlicht.

Es erschien fur die eingeladenen Mitglieder dann ein
interessierter Teilnehmerkreis, welcher im Weiteren
Verlaufe der Sitzung zu den einzelnen Tagesord-
nungspunkten und speziell im Rahmen der Ausspra-
che zu dem Tagesordnungspunkt ,Verschiedenes®
wertvolle inhaltliche Beitrage leistete. Die daraufhin
erfolgte Diskussion war fur den Vorstand dann auch
Anhaltspunkt fir die Prifung weiterer Mallnahmen
der einzelnen vereinseigenen Liegenschaften.

Der Vorstand bedankt sich insofern fir das rege Inter-
esse hinsichtlich der mieterseitigen Anliegen ange-
sichts der in heutigen Zeiten fordernden Umstande.

Vor Eintritt in die Tagesordnung stellt der 1. Vorsitzen-
de, Herr Breuert die Ordnungsmafigkeit der Ladung
und die Beschlussfahigkeit der Versammlung fest.
Zudem berichtet er unter Anerkennung ihrer Leistun-
gen, dass Frau Modrow nach 34 Jahren der Betriebs-
zugehorigkeit in 2023 in Rente geht.

Zu den geschaftlichen Mitteilungen berichtet Herr
Breuert, dass dem Verein zum Zeitpunkt der Ver-
sammlung 1.394 Mitglieder angehoéren und in 2023
bereits 160 Beratungen (2022 399 Beratungen) statt-
gefunden haben. Dem Verein liegen 156 Wohnungs-
bewerbungen vor, die in absehbarer Zeit nicht abge-
baut werden konnen. Um keine falschen Hoffnungen
zu wecken, wurde deshalb vorerst ein Bewerbungs-
stopp verhangt.

Zum TOP 2 erlautert Schatzmeister Herr Woltersdorf
die wesentlichen Punkte des Geschéaftsberichts, ins-
besondere, dass in 2022 zehn Wohnungen neu ver-
mietet wurden, weswegen die Aufwendungen fir Mo-
dernisierung und Instandhaltung entsprechend ge-
stiegen sind.

Zur Bilanz und G&V 2022 fuhrt Herr Woltersdorf zum
TPO 3 aus, dass die liquiden Mittel im Vergleich zum
Vorjahr um rd. 700 T€ gestiegen sind. Ferner erlautert
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er insbesondere das Verhaltnis zwischen vom Verein
verauslagten Betriebs- und Heizkosten und den er-
haltenen Vorauszahlungen mit dem Ergebnis, dass
den Mietern insgesamt Uber alle Wohnungen mit den
Abrechnungen Ertattungen ausgezahlt werden.

Fur die Kassenprifer berichtet unter dem TOP 4 Herr
Schulz Gber deren in 2022 geleistete Arbeit und die
Prifung des Jahresabschlusses 2022. Die Kassen-
prufer haben den Jahresabschluss uneingeschrankt
bestatigt und empfehlen der Mitgliederversammliung
seine Annahme.

Mangels Aussprachebedarf zu den TOP 2 — 4 wird
unter dem TOP 6 die Bilanz per 31.12.2022 und die
G&V 2022 einstimmig angenommen.

Die Entlastung des Vorstands gemafy TOP 7 wird von
den Kassenprufern geleitet. Die Entlastung erfolgt
einstimmig.

Unter dem TOP 8 erlautert Herr Woltersdorf den
Haushaltsplan 2023. Auf Nachfrage der Mitglieder er-
klart er den Unterschied zwischen G&V und dem li-
quiditatsorientierten Haushaltsplan. Ferner erlautert
er die Unwagbarkeiten des Haushaltsplans in Bezug
auf Modernisierungserfordernisse und spontan eintre-
tenden Bedirfen. Er bekundet die Ausrichtung des
Mieterbundes, Wohnungen zu modernisieren und Im-
mobilien zu erwerben und verweist auf angelaufene
Gesprache zum Erwerb des Erbbaurechtsgrund-
stucks der WA 4. Fragen zur Lohnentwicklung und
zur Sozialversicherung der Beschaftigten sowie zur
Kalkulation grundsatzlich und der Prognose der Liqui-
ditatsentwicklung beantwortet Herr Woltersdorf.

Die Mitgliederversammlung stimmt dem Haushalts-
plan 2023 einstimmig zu.

Unter dem TOP Verschiedenes macht Herr Breuert
auf Mitgliederbefragen folgende Ausfuhrungen:

Verfugbare Handwerker sind ein rares Gut geworden.
Deren Verflgbarkeit, Materialverfigbarkeit und Prei-
se sind die limitierenden Faktoren zukiinftiger Moder-
nisierungs- und Instandhaltungsmafnahmen. Sofern
sich nichts andert, werden zeitnahe Reparaturen
wohl der Vergangenheit angehdren.

Gegen die Anstellung eines Hausmeisters flir die WA
1 bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, jedoch
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lieR sich seit dem Ruhestand des seinerzeitigen
Hausmeisters kein geeigneter Bewerber finden.

Die Verlegung der mit der BSR streitbefangenen
Mdllstandsplatze verbunden mit dem Bau von Fahr-
radunterstelleinrichtungen in den vorderen Grund-
stliicksbereich werden vom Denkmalschutz nicht ge-
billigt.

Der Denkmalschutz der WA 1 setzt auch hohe
Schranken in Bezug auf energetische Sanierung, der
Installation von Photovoltaikanlagen und erst recht
von Balkonkraftwerken.

Die monatliche Ablesung / Erfassung von Heizungs-
verbrauchsdaten ist Ausfluss der auf uns anzuwen-
denden Heizkostenverordnung und nicht abwendbar.

Mitgliedsbeitrag fiir 2024

Wie im Vorjahr wird der Mitgliedsbeitrag auch in 2024
30 € betragen.

Aus § 8 der Satzung ergibt sich, dass er am 1. Janu-
ar fallig ist. Alle diejenigen, die nicht am Lastschrift-
einzugsverfahren teilnehmen, denken bitte daran,
den Beitrag zeitnah zum 1. Januar zu zahlen.

Unsere Bankverbindung = IBAN bei der Deutsche
Bank finden Sie im Impressum.

Diejenigen, die uns eine Lastschriftermachtigung er-
teilt haben, mussen sich darum nicht kimmern. Wir
werden den Beitrag frihestens in der ersten Februar-
woche 2024 abbuchen. Bitte vergewissern Sie sich,
dass im Falle einer Anderung lhres Bankkontos Sie
uns das auch mitgeteilt haben und stellen Sie sicher,
dass in der ersten Februarwoche 2024 Kontodeckung
besteht. Im Falle von Mahnungen werden Mahnge-
bihren und Verzugszinsen erhoben sowie etwaige
Rucklastschriftgebihren.

Impressum

Herausgeber: Mieterbund (Wohnungsverein)

des Verwaltungsbezirkes Steglitz e.V.

Bismarckstr. 47 ¢, 12169 Berlin — Steglitz

Telefon 7 96 55 82, Fax 7 95 30 79

Email: info@mieterbund-steglitz.de

IBAN: DE59100708480374685600

BIC: DEUTDEDB110

V.i.S.d.P. 1. Vorsitzender Peter Breuert
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Bilanz per 31.12.2022

Aktiva
A Anlagevermégen
Sachanlagen
1.1.  Grundstliicke mit Wohnbauten
1.2. Sonstige Gebaude
2. Betriebs- und Geschaftsausstattung
B Umlaufvermégen
I. Vorrate
% Unfertige Leistungen
2. Andere Vorrate
Forderungen u. sonstige
. Vermogensgegenstiande
1. Mietforderungen
2, Rickstandige Beitrage
3. Sonstige Vermdgensgegenstande
Il. Geldbestinde
1. Guthaben bei Kreditinstituten
2. Kassenbestand + Portokasse
C Aktive Rechnungsabgrenzung

Treuhandverhaltnisse
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2.979.925,63
116.597.00

599.163,35
97.682,19

3.616,68
63,49

2.587,40

2.325.491,35

2.890,94

In Bilanz nicht ausgewiesene treuhanderisch

verwaltete Mieterkautionen

2022

3.096.522,63

8.266,93

696.835,54

6.267,57

2.328.382,29

4.636,16

6.140.911,12

185.943,67

3.197

10

630

1678

[8)]

5.622

183
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Passiva
2022 2021
€ € T€
A Eigenkapital
Vereinsvermodgen — Stand 31.12.89 402.261,70 402
Ricklage fur DG-Ausbau WA 1
Vortrag 1.368.000,00
Entnahme -44.000,00 1.324.000,00 1.368
Gewinnvortrag 2.751.112,49
Entnahme aus Rucklage 44.000,00
Jahresuberschuss 2022 544.588,26 3.339.700,75 2.751
Eigenkapital insgesamt 5.065.962,45 4.521
Riickstellungen
Sonstige Ruckstellungen 4.600,00 6
Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten 292.414,58 356
Verbindlichkeiten aus
Vermietung 4.666,46 2
Verbindlichkeiten aus
erhaltenen Anzahlungen 690.726,27 594
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 71.210,44 27
Sonstige Verbindlichkeiten -2.475.,13 1.056.542,62 5
Passive Rechnungsabgrenzung 13.806,05 11
6.140.911,12 5.522
Aufgestellt mit der Versicherung, dass samtliche Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten erfasst sind.
12169 Berlin, 20.03.2023 Der Vorstand
Breuert Woltersdorf

1. Vorsitzender Schatzmeister

Die vorstehende Bilanz sowie die Gewinn- und Verlustrechnung wurden von uns gepruft und

fur richtig befunden.
12169 Berlin, 17.05.2023 Kassenprufer

Hankh Schulz
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Gewinn- und Verlustrechnung fur den Zeitraum vom
1. Januar bis 31. Dezember 2022

2022 2021
€
1. Umsatzerldse
a) aus Hausbewirtschaftung 1.907.420,66 € 1.930
b) aus Vereinsbereich 41.831.,32 € 45
1.949.251,98 € 1.975
2. Aufwendungen fur bezogene
Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fur
Betriebskosten 483.818,13 € 471
b) Aufwendungen fur
Instandhaltungen 270.181,86 € 233
c) Aufwendungen fur
Vereinsbereich 12.529.60 € 7
766.529.59 € 711
3. Rohergebnis 1.182.722,39 € 1.264
4. Personalaufwand
a)Loéhne und Gehalter 342.062,09 € 328
b) Soziale Abgaben 66.983.74 € 409.045,83 € 66
5. Abschreibungen/Zuf. Wertbericht.
a) auf Sachanlagen 104.995,28 € 121
b) GWG ab 0 - 800 € 1.663,86 € 0
c) auf Forderungen Vermietung 3.960,87 € 8
d) auf Forderungen Verein 50,13 € 110.670,14 € (0]
6 Sonstige betriebliche Aufwendungen 62.884,24 € 55
7 Sonstige Zinsen u. dhnliche Ertrage 141,45 € (0}
8. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 6.857.41 € 8
9 Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit 593.406,22 € 678
10. Aulerordentlicher / periodenfremder Ertrag 0
11. Steuern vom Einkommen und Ertrag 0,00 € 0
12. Sonstige Steuern 48.817.96 € 49
Jahresuberschuss 544.588.26 € 629

12169 Berlin, 20.03.2023
Der Vorstand

Breuert Woltersdorf
1. Vorsitzender Schatzmeister
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Haushaltsplan fir das Geschéaftsjahr 2023

2023 2022
€ € €
. Laufende Einnahmen
2.062.000
1.875.000
1. Hausbewirtschaftung 2.021.000 1.833.000
2. Vereinsbereich 41.000 42.000
3. Kapitalertrage 0 0
2.062.000 1.875.000
Il Laufende Ausgaben
1. Aufwendungen fur bezogene 753.000
Lieferungen und Leistungen 629.000
1.1. Hausbewirtschaftung
Betriebskosten 668.000 544.000
Instandhaltung - laufend - 70.000 70.000
738.000 614.000
1.2.  Vereinsbereich 15.000 15.000
753.000 629.000
2. Personalaufwand 465.000
404.000
2.1. Lohne und Gehalter 395.000 334.000
2.2. Sozialer Aufwand 70.000 70.000
465.000 404.000
3. Sonstige betriebliche Aufwendungen 50.000
50.000
4. Kapitaldienst fur Grundschulden 65.000
69.000
5. Steuern - Grundsteuern - 49.000
49.000
. Anschaffung / Erhaltung Sachanlagen 3.000
3.000
IV. Verfiigbarer Uberschuss 2022 2021
fiir GroRreparaturen, Modernisierung / 677.000 671.000

Sanierung
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Beitragszahlung

Glaubiger-ldentifikationsnummer DE53MBS00000145679

Mandatsreferenz

Mitgliedsnummer (Vereinsbeitrag)

SEPA - Lastschriftmandat
Ich ermachtige den Mieterbund Steglitz e.V., Zahlungen von meinem Konto mittels Last-
schrift einzuziehen. Zugleich weise ich mein Kreditinstitut an, die vom Mieterbund Steglit=z
e. V. auf mein Konto gezogenen Lastschriften einzuldsen.
Hinweis: Ich kann innerhalb von acht Wochen, beginnend mit dem Belastungsdatum, die

Erstattung des belasteten Betrages verlangen. Es gelten dabei die mit meinem Kredit-
institut vereinbarten Bedingungen.
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Name des KoONtOINNabers ...ttt ettt ettt ettt e e e e e aeaeanen

Wenn mein/unser Girokonto die erforderliche Deckung nicht aufweist, besteht seitens der
kontofihrenden Bank oder Sparkasse keine Verpflichtung zu Einlésung.

Teileinlésungen werden nicht vorgenommen.

Mangels Deckung entstehende Bankgebihren gehen zu meinen Lasten.

Datum, Unterschrift des Kontoinhabers = ......
» Der Mitgliedsbeitrag ist als Jahresbeitrag am 1. Januar jedes Jahres fillig (§ 8 der Satzung)

SEPA-Uberweisung/Zahlschein

Fiir Dberweisungen in
Deutschland und
in andera EU-/EWR-

Mame und Sitz des dberweisenden Kreditinstituts | BIC Staaten in Euro.

Angat zuwm Zahlung: wpfanger: Name, Vorname/Firma imax. 27 Stellen, bei masr:h.lnnll-nrneg:hriﬂl.-hq max. 35 Stolen]
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