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Editorial

Die August 2011 -Ausgabe der Mieterbund- Nachrichten
befasst sich mit der Berichterstattung Uber die diesjahrige
Mitgliederversammlung. Die Kontinuitat der Vereinsfiihrung
ist durch die Wiederwahl der Vorstandsmitglieder gesi-
chert.

Fur das damit verbundene Vertrauen bedanke ich mich
auch im Namen der Vorstandsmitglieder.

Klaus Wehnert
1. Vorsitzender

Mitgliederberatung in Mietangelegenheiten
nach telefonischer Terminvereinbarung in unserer Ge-
schaftsstelle, Telefon 7 96 55 82 (s.a. unten Impressum)

Bericht uber die Mitgliederversammlung 2011

Wie im Vorjahr konnte auch dieses Jahr die Mitgliederver-
sammlung am 2.5.2011 in den unweit zum Verwaltungsge-
baude des Mieterbunds befindlichen Radumen des Senio-
renclubs Steglitz, Selerweg 18 stattfinden.

Zur Mitgliederversammlung eingeladen wurde bereits
durch gesondertes Schreiben im Marz 2011. Die Bilanz per
31.12.2010 mit Gewinn- und Verlustrechnung 2010 sowie
der Haushaltsplan 2011 - Uber die u.a. in der Mitgliederver-
sammlung zu beschlieRen ist - haben vom 19.4. bis zum
28.4.10 in der Geschaftsstelle zur Einsichtnahme ausgele-
gen.

Vom TOP 1 sind folgende geschéftliche Mitteilungen her-
vorzuheben:

* im laufenden Geschéaftsjahr 2011 sind bis Ende April
41 Neueintritte erfolgt, 229 Mitgliederberatungen wur-
den bereits durchgefihrt;

» der Jahresbeitrag wurde durch Beschluss des erwei-
terten Vorstands vom 31.8.2010 von 15.- auf 25.- Euro
angehoben; unverandert geblieben ist das Eintrittgeld
i.H.v. 35.- Euro;

* im Ifd. Geschéftsjahr 2011 sind bis Mitte April 2011
sechs Neuvermietungen erfolgt, vier Wohnungen stan-
den noch zur Vermietung an;
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von diesen zehn vermieteten bzw. zur Vermietung an-
stehenden Wohnungen sind bei sieben Vollmoderni-
sierungen, bei einer eine Teilmodernisierung erforder-
lich und lediglich zwei Wohnungen kénnen ohne Mo-
dernisierungsmaflinahmen weitervermietet werden;

die durchgeflhrten baulichen GroRmaflnahmen zei-
gen folgendes Bild:

Wohnanlage 6 Blumenweg 21-24: die in 2010 begon-
nenen energetischen Malnahmen sind beendet,
Nachbesserungen im Bereich des Wohnungsturaus-
tauschs mit Malerarbeiten in den restlichen Hausfluren
sind noch erforderlich;

Wohnanlage 2 Gersdorfstr. 44-50, Blumenweg 14,
14a: der Anstrich der Fassade und die Sanierung von
Balkonen an der StralRenfront stehen an;

Wohnanlage 3 Tietzenweg 3, 5, 7, Veilchenstr. 6, 7:
der zweite Bauabschnitt der Dacherneuerung ist abge-
schlossen; grundlegende Arbeiten an sechs Balkonen
sind bereits abgeschlossen, weitere Balkonsanierun-
gen , Malerarbeiten in den Hausfluren mit Erneuerung
der Treppenlaufer stehen noch aus;

Wohnanlage 5 Fehlerstr. 6, Stubenrauchstr. 38: die
energetische Warmedammung des Flachdaches so-
wie die Isolierung des Fassadensockels in der Fehler-
str. 6 steht aus (in Stubenrauchstr. 38 bereits vor Jah-
ren erfolgt).

Bei vorgenannter Aufzahlung handelt es sich um eine
schwerpunktmaRige Darstellung der Anstrengungen
zum Erhalt der Gebaudesubstanz sowie Verbesserung
der Wohnqualitat.

Heizung — Gas — Wasser — Samnitire Anlagen

MEISTERBETRIEE /

KLAUS-GUNTER ECKERT
Almstadtstrafe 4 a- 10119 Berlin

v’ Neuinstallationen v Reparaturen v Wartungen
¥ Notdienst

Telefor/Fax 030/ 2476112
Mohil 0173 46604590
E-Mail 10113 eckerti@web . de

Hinsichtlich der energetischen MaRnahmen in den
Wohnanlagen 4 und 6 lassen sich in Anbetracht der
GroRenordnung der Aufwendungen Mietanhebungen
nicht vermeiden. Die Endabrechnung der durchgefihr-
ten MalBnahmen steht noch aus; zu einer vollen Aus-
schdpfung des mdglichen Modernisierungszuschlags
von 11% der Aufwendungen p.a. wird es jedoch nicht
kommen. Die Uber KfW-Darlehen finanzierten Aufwen-
dungen missen zuriickgezahlt werden.

Auch der Haushaltsplan 2011 sieht die volle Aus-
schoépfung der Einnahmen fiir anstehende Aufwendun-
gen vor.
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Zur allgemeinen Mietentwicklung lasst sich derzeit kei-
ne definitive Aussage machen; der neue Mietspiegel
2011 liegt noch nicht vor. Es verbleibt aber bei der bis-
herigen Tendenz, bei den Wohnungen des Mieter-
bunds 10% unter dem Mietspiegelwert zu bleiben.

Traditionsbetrieb mit Festpreisen! r'l

Ausfithrung simtlicher Fliesenarbeiién
auch Kleinauftrige und Reparaturen
Alles aus einer Hand! auch Nebengewerke!

kompletter Badumbau
Tel. / Fax 791 15 46

kurzfristige Angebote & Ausfithrung

Zum TOP 2 Geschéftsbericht 2010 ist zu berichten:

Mitgliederbestand ist vom 1.1.2010: 1.637 Personen,
31.12.2010: 1.625 Personen
durchgefiihrte Mitgliederberatungen in 2010: 899;
die Anzahl der Beratungsfalle ist unvermindert hoch
und betragt mehr als 50% des Mitgliederbestands; die
Beratungen erfolgen fast ausschlieRlich durch die Mit-
arbeiter der Geschéftssstelle, Frau Maesch und Herrn
Duvel (2. Vorsitzender); in Ausnahmefallen ist die Wei-
tergabe an unseren Rechtsanwalt wegen voraussicht-
licher gerichtlicher Klarung erfolgt;
der Personalbestand ist in 2010 konstant geblieben;
die Hauswartproblematik in der WA 6 ist durch Einstel-
lung eines Hauswarts nunmehr geldst; Herr Wehnert
bedankt sich bei den Mitarbeiterinnen der Geschafts-
stelle fur die in 2010 geleistet Arbeit;
beim Wohnungsbestand hat sich in 2010 keine Ande-
rung ergeben; in 2010 erfolgten 11 Neuvermietungen;
im Vergleich dazu sind in 2011 bis Mitte April bereits
10 Neuvermietungen eingetreten;
in 2010 wurden keine Mieterhdhungen durchgefiihrt;
alle Mieten mit Ausnahme bei Neuvermietungen nach
umfangreichster Komplettmodernisierung liegen unter
dem Mietspiegelwert; wegen Kostenunterdeckung
mussten alle BK-Vorauszahlungen mit Ausnahme bei
der WA 3 einheitlich auf 1,70 €/gm/Monat angehoben
werden
in 2010 wurden fir Instandhaltungs- und Modernisie-
rungmalfinahmen aufgewandt:

55 T€ fir laufende Instandhaltung
158 T<€ flir Wohnungsmodernisierungen
681 T€ fir GroRauftrage zur Erhaltung und Verbesse-
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rung der Gebdudesubstanz

* i.H.v. 160 T€ erfolgte die Finanzierung Uber KfW-Dar-
lehen

* Uber einen Zeitraum von 10 Jahren ergibt sich ein sal-
dierter Uberschuss von 79 T€; damit ist nachgewie-
sen, das praktisch samtliche verfugbaren Einnahmen
wieder in die Wohnanlagen zurtickgeflossen sind

* das Konzept Sanierung / Modernisierung / Erneuerung
= Erhaltung / Steigerung der Wohnqualitat wird fortge-
setzt; in Anbetracht der generell steigenden Energie-
preise ist kunftig die Verbesserung der Warmedam-
mung die wesentliche Aufgabenstellung

Zum TOP_3 dankt Schatzmeister Herr Woltersdorf Frau
Christoph fiur die gute buchhalterische Vorarbeit zum Jah-
resabschluss und erlautert die Bilanz per 31.12.2010 und
die Gewinn- & Verlustrechnung 2010 an Hand des den an-
wesenden Mitgliedern ausgehandigten Geschaftsberichts.
Bilanz und G&V sind in Kurzform in diesem Heft abge-
druckt.

HELMUT TEMPLIN

ELEKTROMEISTER

&

Beratung - Projektierung - Montage elektrischer Anlagen
Storungsdienst

Trinkeweg 38 " 12351 Bearlin

Tel. 6 01 86 18, Fax 601 35 23, Funk 01719 90 70 26

http://www.tem plin-elektr o.de e-m ail: templin-elektro @t-online.de

Zum TOP 4 erstattet dieses Jahr Herr Hopf Bericht fiir die
Kassenprifer. Den Anwesenden teilt er mit:

e zur Prifung der Buch- und Kassenpriifung
im Rahmen der Aufgaben nach § 24 der Satzung wur-

den vier unvermutete Kassenprifungen durchgefihrt,
bei denen es keine Beanstandungen gab;

* pro Halbjahr wurden stichpunktmafig flr zwei bis drei
Monate das Rechnungseingangsbuch, die Kontierun-
gen It. Kontenplan und Kostenstellenverzeichnis, die
Buchungen im Sachbuch, die Zahlbarmachung, das
Postbankkonto, die Bareinzahlungen und -ausgaben
und die Umbuchungen geprift; durchgangig gepruift
wurden die Bankkonten und alle Eingangsrechnungen

e zur Prifung der Bilanz und G&Y

* im Rahmen der Abschlusspriifung wurden geprift: In-
ventarverzeichnis, Hypotheken- und Grundstiicksauf-
zeichnungen, Saldenbestatigungen der Darlehensge-
ber und Banken, hier insbesondere auch der Nach-
weis und die Abwicklung der Mietkautionen; samtliche
Abschlussbuchungen, Vortrage der Vermdgensrech-
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nung, EDV-Auswertungen (z.B. Saldenlisten); Gber die
Abschlussprifung wurde am 8.4.2011 ein uneinge-
schrankter Prifvermerk erteilt

cDoiﬁtinentaIe

mehr als eine Versicherung
Generalagentur Sven Weber

Tel. 0800 266 84 93 - E-Mail: Sven.Weberi@ continentale.de

KFZ - Sonderkonditionen fiir Mitglieder - KFZ

» zur Berichterstattung an Vorstand und Mitgliederver-
sammlung

* mit einer Ausnahme haben die Kassenpriifer an allen
Sitzungen des engeren und erweiterten Vorstands teil-
genommen; der Bericht der Kassenpriifer ist Bestand-
teil einer jeden Sitzung

» zu Einzelprifungen

* in 2010 ist ein Investitionsvolumen von rd. 850 T€ an-
gepackt worden, ein Umfang, wie ihn der Vorstand zu-
letzt vor nunmehr 10 Jahren zu bewaltigen hatte

+ die Groflauftrdge in der WA 6 und die Dacheinde-
ckung in der WA 3 waren zum Jahresabschluss noch
nicht endgultig abgerechnet, so dass die Prufung noch
nicht abgeschlossen ist

» die Betriebskostenabrechnungen 2009 sind Ubersicht-
lich dargestellt, die Auflistung der haushaltsnahen
Dienstleistungen ein besonderer Service; besonders
betrachtet wurden die groRen Kostenblocke wie Was-
ser, Gartenpflege und Hausmeister; festgestellt wer-
den konnte, dass die Vorauszahlungen und abgerech-
neten Aufwendungen dicht beieinander liegen

* mit Ausnahme der WA 3 haben alle WA etwa gleich
hohe Betriebskosten; die Vorauszahlungen mussten
teilweise erhoht werden, bei den Heizkosten sind Stei-
gerungen zu erwarten

* Betriebs- und Heizkosten stellen praktisch eine zweite
Miete dar, das besondere Augenmerk das Kassenpri-
fer liegt deshalb auch darauf, dass glnstig beschafft
und genau unterschieden wird, welche Aufwendungen
in die Betriebskosten gehéren und welche nicht

Zum TOP 5 Aussprache gibt es keine Wortmeldungen, so
dass in TOP 6 die Mitgliederversammlung gem. § 12 Ziffer
2 der Satzung der Bilanz per 31.12.2010 mit G&V 2010

einstimmig zustimmt.
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Zum TOP_7 empfiehlt Kassenprifer Herr Rost, dem Vor-
stand gem. § 12 Ziffer 1 der Satzung Entlastung zu ertei-
len. Ohne Mitstimmen des Vorstands wird dem Vorstand

einstimmig Entlastung erteilt.
Herr Wehnert dankt der Mitgliederversammlung fir die Ent-

lastung und den Vorstandsmitgliedern fir die Unterstit-
zung bei seiner Tatigkeit. Den scheidenden Protokollfiihrer
Herrn Schwenn dankt er flr seine fast 40jahrige Vorstand-
statigkeit, davon mehr als 26 Jahre als Protokollfiihrer.

Die Wahl des 1. Vorsitzenden im Rahmens des TOP 8 lei-
tet Herr Rost. Er tragt vor, dass der erweiterte Vorstand
den bisherigen 1. Vorsitzenden, Herrn Klaus Wehnert, zur
Wiederwahl vorschlagt. Die Mitgliederversammlung wahlt
Herrn Wehnert einstimmig bei einer Enthaltung. Herr Weh-
nert nimmt die Wahl zum 1. Vorsitzenden an.

Hinsichtlich der weiteren Vorstandsmitglieder schlagt Herr
Wehnert die Wahl folgender Personen en bloc vor:

* engerer Vorstand
¢ 2. Vorsitzender: Herr Hans-Otto Dulvel

» Schatzmeister: Herr Lutz Woltersdorf

» Beisitzer/Protokollfiihrer: Herr Dr. Stephan Breitkopf
- bisher Mitglied im erweiterten Vorstand -

« erweiterter Vorstand

* Herr Jurgen Gernetzke

* Herr Robert Hopf

e Herr Helmut Lider

* Herr Eckart Niepelt

¢ Herr Peter Paulini

* Herr Ulrich Willeckes

- neu -
-neu -

Vorgenannte werden einstimmig bei Enthaltung der Kandi-
daten in die entsprechenden Funktionen gewahlt. sie neh-
men die Wahl an.

Zum TOP 9 erlautert Herr Woltersdorf den Haushaltsplan
2011 und bittet um Abstimmung nach § 12 der Satzung.
Dem Haushaltsplan wird einstimmig zugestimmt.

Zum TOP 10 Verschiedenes gibt es keine Wortmeldungen.

Male

Christian Riedlbauer

Ausfithrung simtlicher Maler- und Tapezierarbeiten,
sauber, preiswert und schnell,

mit Mabelriicken und Schmutzbeseitigung.
Kostenlose Beratung und Kostenvoranschlige.
Seniorenservice auch Kleinauftriige
Bismarckstr. 47 b, 12169 Berlin - Steglitz

Telefon 773 46 05/ Fax 773 41 03

ajster
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Bilanz per 31.12.2010

Aktiva

A Anlagevermégen
Sachanlagen

1.1.  Grundsticke mit Wohnbauten

1.2. Sonstige Gebaude

2. Betriebs- und Geschaftsausstattung

B Umlaufvermégen
Vorrate

N =~ ™

Unfertige Leistungen

Andere Vorrate

Forderungen u. sonstige
Il Vermoégensgegenstande
1. Mietforderungen

2. Ruckstandige Beitrage

3. Sonstige Vermdgensgegenstande
M. Geldbestande

1. Guthaben bei Kreditinstituten

2. Kassenbestand + Portokasse

C Aktive Rechnungsabgrenzung

Treuhandverhaltnisse

211.015,00
173.765.00

461.393,70
37.909.87

4.340,10
165,00

4.220.55

310.407,29

5.167.86

In Bilanz nicht ausgewiesene treuhanderisch

verwaltete Mieterkautionen
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Passiva
2010 2009
€ € T€
Eigenkapital
Vereinsvermoégen — Stand 31.12.89 402.261,70 402
Rucklage fur Grol3reparaturen 0,00 150
Verlustvortrag 228.486,15
Bilanzverlust 2010 148.439.13 376.925,28 -228
Eigenkapital insgesamt 25.336,42 324
B Rickstellungen
Sonstige Ruckstellungen 162.778,00 20
C Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniber
Kreditinstituten 435.932,18 383
2. Verbindlichkeiten aus
Vermietung 5.046,76 15
3. Verbindlichkeiten aus
aus erhaltenen Anzahlungen 473.104,79 474
4. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 89.626,29 11
5. Sonstige Verbindlichkeiten 17.276.31 1.020.986,33 18
D. Passive Rechnungsabgrenzung 15.625,25 15
1.224.726,00 1.260

Aufgestellt mit der Versicherung, dass samtliche Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten erfasst sind.

12169 Berlin, 08. Marz 2011 Der Vorstand

Wehnert Woltersdorf
1. Vorsitzender Schatzmeister
Die vorstehende Bilanz sowie die Gewinn- und Verlustrechnung wurden von uns gepruft und
fur richtig befunden.
12169 Berlin, 08. April 2011 Kassenpriifer
Hopf Rost
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Gewinn- und Verlustrechnung fur den Zeitraum vom
1. Januar bis 31. Dezember 2010

2010 2009
€
1. Umsatzerlése
a) aus Hausbewirtschaftung 1.454.644,44 € 1.442
b) aus Vereinsbereich 29.795.27 € 30
1.484.439,71 € 1472
2. Aufwendungen flir bezogene
Lieferungen und L eistungen
a) Aufwendungen fir
Betriebskosten 384.743,94 € 388
b) Aufwendungen fiir
Instandhaltungen 894.825,60 € 316
¢) Aufwendungen fir
Vereinsbereich 6.057.73 € 8
1.285.627.27 € 712
Rohergebnis 198.812,44 € 760
4, Personalaufwand
a)Lohne und Gehalter 291.847,94 € 285
b) Soziale Abgaben 57.365.76 € 349.213,70 € 55
5. Abschreibungen
a)auf Sachanlagen 30.337,67 € 30
b)GWG ab 150,01 - 1.000,00 € 2.873,45€ 2
c)auf Forderungen 12.983,78 € 3
d)auf Forderungen Verein 757,08 € 46.951,98 € 0
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 40.665,67 € 43
7. Sonstige Zinsen u. ahnliche Ertrége 3.195,60 € 3
8. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 19.917.54 € 27
9. Ergebnis der gewohnlichen
Geschéaftstatigkeit -254.740,85 € 320
10. Aulerordentlicher Ertrag 0,00 € 10
11. Steuern vom Einkommen und Ertra 0,00 € 0
12. Sonstige Steuern 43.698,28 € 44
Jahresfehlbetrag -298.439,13 € 286
Aufl. Ricklage fir GroRreparat./Vorjahr Zufiihrung 150.000,00 € -150
Bilanzverlust 148.439,13 € 136
Aufgestellt mit der Versicherung, dass samtliche Aufwendungen und Ertrage erfasst sind.
12169 Berlin, den 08. Marz 2011 Der Vorstand

Wehnert Woltersdorf
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Haushaltsplan 2011

€ €
Einnahmen
Hausbewirtschaftung 1.454.000
Vereinsbereich 40.000
Kapitalertrage 1.000 1.495.000
Ausgaben
Aufwendungen fir bezogene
Lieferungen und Leistungen
- Hausbewirtschaftung und Vereinsbereich 504.000
Personalaufwand 351.000
sonstige Aufwendungen 25.000
Kapitaldienst fur Grundschulden 65.000
Steuern 44.000
Anschaffung / Erhaltung Sachanlagen 3.000 992.000
Verfigbare Mittel
fur Grof3reparaturen, Investitionen, Riicklage 503.000
Geplante GrofRreparaturen, Modemisierung, Sanierung 527.000
Finanzierung aus laufendem Uberschuss 503.000
aus Liquiditatsresene 24.000
12169 Berlin-Steglitz 22.11.2010 / 12.4.2011
Der Vorstand
Wehnert Woltersdorf
1. Vorsitzender Schatzmeister

Abschlielende Beschlussfassung in der Sitzung des erweiterten Vorstands am 12.04.2011
zur Vorlage in der Mitgliederversammlung am 02.05.2011.

Zum Haushaltsplan 2010

Der laufende Uberschuss 2011 vor geplanten GroRreparaturen/Wohnungsmodernisierungen reicht zu deren Deckung
geringfiigig nicht aus, so dass planungsseits auf die Liquiditdt des Reservepolsters zurlickzugreifen ist.

Dem erheblichen Modernisierungsbedarf bei Wohnungswechseln wurde dadurch Rechnung getragen, dass der
Schatzungsansatz von 100 auf 120 T€ erhéht wurde.

MaRnahmen von erwahungswerter Gréf3enordnung sind:

WA 2: Anstrich Fassade Stra3enfront incl. Balkone
WA 3: Dacherneuerung Rest
WA 5: Warmedammung Flachdach

Alle anderen geplante MaRnahmen bewegen sich im Kostenbereich unterhalb von 50 T€.
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